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物业管理行业 

推荐（维持） 

恒生物业服务及管理指数对比恒生指数 

 

指数                               1 年表现 

恒生物业服务及管理指数             -43.87% 

恒生指数                           -12.55% 

数据来源：Bloomberg、恒大证券研究中心 
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物业管理行业跟踪报告 

存款利率下调或促使物管板块展开反弹 
事件：根据《证券时报》，6 月 8 日多家国有大行正式调整人民币存款

利率。其中，有大行调整人民币存款挂牌利率，活期存款挂牌利率较此

前下调 5 个基点至 0.2%，定期存款整存整取产品中，3 个月期、6 个月

期、1 年期挂牌利率保持不变，分别为 1.25%、1.45%、1.65%，2 年期挂

牌利率下调 10 个基点至 2.05%，3 年期、5 年期挂牌利率均下调 15 个

基点分别至 2.45%、2.5%。根据各银行官方网站，多家国有大行已于今

早调整人民币存款利率，包括工商银行、农业银行以及中国银行等。 

为 LPR 提供进一步下行空间，利好房地产销售：本次多家大行下调存款

利率，预计有利银行净息差不断收窄的压力。同时，贷款报价利率（LPR）

自 2022 年 1 月、5 月、8 月三度下调后，已连续九个月维持不变，本次

存款利率的下调预计为 LPR 提供进一步的下行空间，利好后续企业和个

人融资成本的进一步下降，其中有利降低居民购房成本，有望提振后续

房地产销售，亦利好物管板块发展。 

房地产新政策可能于本月出台，利好物管板块展开反弹：《证券日报》

就房地产行业于 6 月 7 日引述易居研究院，表示：‘短期来看，各地楼

市政策或继续优化，一线、二线城市政策仍有放松预期。’、‘后续政策

宽松的预期会强化，预计 6 月份会有新的政策出台，而且部分政策工具

可能超出过去的常规工具范畴’。后续有望出台的新政策配合 LPR 的潜

在下调有利房地产以及物管板块展开反弹。 

重申物管行业的中长期投资价值：重申于物业管理行业深度报告 - 细

说物管 3 大投资价值及 2 大选股逻辑的观点，物管行业仍然有其投资价

值：1）中国住房存有真实需求，支持物管市场规模发展：根据测算 2023-

2030 年七年间的中国住房真实需求仍然超 95 亿平方米，后续新增的住

房面积提供了物业管理的需求；2）政策持续推动，增值服务发展可期：

物管公司深化自身增值业务能成为增长亮点，蕴藏各民生服务的投资机

会。借鉴北美物管龙头，中国物管公司增值服务占比尚有 30-40%的发展

空间；3）估值处于历史底部位置：物管行业估值仍然处于 3 年较低位

置，目前估值约处于-1 个标准差水平，若行业估值能够修复至中值，约

有超六成的修复空间。 

投资建议：本次存款利率下调为后续 LPR 提供下行空间，配合后续可能

出台的房地产政策，短期有利物管板块展开反弹。中长期而言，物管行

业仍然具有投资价值，当前为部署优胜物管公司的时机，建议关注华润

万象生活(1209.HK)、保利物业(6049.HK)、碧桂园服务(6098.HK)、越

秀服务(6626,HK)、雅生活服务(3319.HK)、万物云(2602.HK)。 

风险因素：房企债务、房地产数据不及预期、物企业务发展不及预期。

    

    

    

    

    

    

 1  

  

1  

               

 股票      香港  跟踪 行业跟踪 

 黄俊泓 

Lolo Wong 

852 3550 6934 

lolo.wong@gisf.hk 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.gisf.hk/attachment/report/PDF1685416411FuYt2.pdf
https://www.gisf.hk/attachment/report/PDF1685416411FuYt2.pdf


2023-6-8                                                          

恒大证券研究中心     

免责声明 

分析师声明 

负责撰写本研究报告全部或部分内容的分析师在此声明：本研究报告所表述的任何观点均精准地反映了上述每位分析师个人对标的证券的看法；

分析师的弥偿不会直接或间接地与其就调研报告或投资银行业务所发表的观点及意见有任何连系；分析师并不直接受监管于及汇报予投资银行业务；

分析师没有违反安静期的规定，于本报告就相关证券发出调研报告；分析师并非本报告的调研标的公司的主管及董事，或与其及调研标的公司有任何

关系。 

估值方法与风险声明 

盈利预测及企业金融相关行为受多方面因素影响，包括经济、金融、会计、规管方向、税务政策等等，所以非常难以准确预测。 

免责声明 

恒大证券（香港）有限公司（以下简称“本公司”）具备证券投资咨询业务资格。本报告仅供本公司客户使用。本报告仅在相关法律许可的情况

下发放，并仅为提供信息而发放，概不构成任何广告。 

本报告的信息来源于已公开的资料，本公司对该等信息的准确性、完整性或可靠性不作任何保证。本报告所载的资料、意见及推测仅反映本公司

于发布本报告当日的判断。在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。本公司不保证本报告所含信息保持在最新状

态。同时，本公司对本报告所含信息可在不发出通知的情形下做出修改，亦可因使用不同假设和标准、采用不同观点和分析方法而与本公司其它业务

部门、单位或附属机构在制作类似的其他材料时所给出的意见不同或者相反。本公司并不承担提示本报告的收件人注意该等材料的责任，投资者应当

自行关注相应的更新或修改，若有需要，应寻求独立专业意见，再自行分析及判断。 

在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见均不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司、本公司员工或者关联机构不承诺投资者

一定获利，不与投资者分享投资收益，也不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负上任何责任。投资者务必注意，其据此做出的任

何投资决策与本公司、本公司员工或者关联机构无关。 

本公司利用信息隔离制度控制内部一个或多个领域、部门或关联机构之间的信息流动。因此，投资者应注意，在法律许可的情况下，本公司及其

所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券或期权并进行证券或期权交易，也可能为这些公司提供或者争取提供投资银行、财务顾问或

者金融产品等相关服务。在法律许可的情况下，本公司的董事、高级职员或员工可能担任本报告所提到的公司的董事。 

市场有风险，投资需谨慎。投资者不应将本报告作为做出投资决策的惟一参考因素，亦不应认为本报告可以取代自己的判断。 

本报告版权仅为本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发表或引用。如征得本公司同意进行引用、刊发的，

需在允许的范围内使用，并注明出处为“恒大证券研究部”，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。 

 

披露事项 

本公司并无拥有相当于所分析标的证券1%或以上市值的财务权益(包括持股)，与有关标的上市公司无投资银行关系，并无进行有关股份的庄家活

动。本公司员工均非该上市公司的雇员。上述分析员并无于本报告所载的上市公司中拥有财务权益。 

公司投资评级的说明： 

强烈推荐：分析师预测未来半年公司股价有20%以上的涨幅； 

推荐：分析师预测未来半年公司股价有10%以上的涨幅； 

中性：分析师预测未来半年公司股价在-10%和10%之间波动； 

减持：分析师预测未来半年公司股价有10%以上的跌幅。 

行业投资评级的说明： 

推荐：分析师预测未来半年行业表现强于基准指数； 

中性：分析师预测未来半年行业表现与基准指数持平； 

减持：分析师预测未来半年行业表现弱于基准指数。 

 

 

地址：香港湾仔告士打道38号中国恒大中心20楼2004-6室 

网址:www.gisf.hk 

联络电话：+85235506888 

传真:+85235506999 

 


